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Exposé

Wohnen in Waldesch

Waldesch, Bauland auf 2432m? Flurstuck, gesamt
8326m?, ruhig, Bach, Ortsrand, Wald, unverbaubar, ..

Objekt-Nr. OM-316445
Wohnen

Verkauf: auf Anfrage

56323 Waldesch
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Grundstticksflache 8.326,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das Grundstiick in Waldesch bei Koblenz zeichnet sich durch seine traumhafte Waldrandlage
mit unverbaubarem Blick und direktem Zugang zu grofen Waldflachen aus, die vielfaltig
genutzt werden kénnen. Am Rand des Grundstticks fliet ein kleiner Bach, der etwas weiter
im Tal in den Eschbach mitindet.

Das erste Flurstiick 15/1 liegt innerhalb der Ortslage von Waldesch und ist gemaf
Bebauungsplan sofort bebaubar. Es bietet ein grofztigiges Baufenster und befindet sich in
Hanglage. Das Grundsttick verfiigt tiber zwei Zufahrten - eine von oben tiber den
Hiuibingerweg und eine von unten tiber den Wiesengrund.

Die angrenzenden Flurstiicke, die auf3erhalb der Gemeindegrenze liegen, sind ebenfalls Teil
des Angebots und bieten sich ideal als Freizeitgrundstiicke an.

Sonstiges

Ruhige und unverbaubare Ortsrandlage mit zwei Zugiangen: einer tiber den
Eschbachhéhenweg und einer tiber den Wiesengrund.

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass einige der bereitgestellten Bilder dlteren Datums sind. Der Bewuchs
hat sich seither verdndert und unterliegt naturgemaf3 auch den jahreszeitlichen
Schwankungen.

Flurstickstibersicht:

Flurstiick 15/1: 2.432 m2, mit Baufenster gemaf Bebauungsplan (griine Flache),
Flurstick 16/1: 2.432 m?2, Waldflache neben 15/1, auf3erhalb der Gemeindegrenzen
Flurstiick 17/1: 1.300 m2, Waldflache

Flurstiick 18/1: 1.300 m2, Waldflache

Flurstiick 19/2: 862 m2, Waldflache

Gesamtflache: 8.326 m?

Bitte beachten Sie, dass die tatsdchliche Bebauung tiblicherweise den geltenden 6rtlichen
Bauvorschriften unterliegt.

Fur das Flurstiick 15/1 liegt ein giiltiger Bebauungsplan vor, der sofort den Bau eines
grofizugigen Hauses sowie von Garagen vorsieht.

Weitere Stellpldtze durften problemlos auch aufierhalb des Baufensters im unteren Bereich an
der Zufahrt errichtet werden.

Einen aktuellen Ausschnitt des Bebauungsplans finden Sie in den Bildern, bzw. in den
Anlagen. Bitte beachten Sie die Hanglage im oberen Bereich der Straf3e Eschbachhéhenweg.

Das gesamte Flurstiick 15/1 mit dem Baufenster befindet sich Innerhalb der
Gemeindegrenzen. Ersichtlich an der Strich-Punkt-Linie im Bebauungsplan.

Die anderen Flurstiicke befinden sich auferhalb der Gemeindegrenzen.
Zur Besichtigung orientieren Sie sich bitte als Adresse an:

56323 Waldesch, (Im) Wiesengrund und fahren bis zum Ende der Strafie. Dort stehen Sie
dann vor dem ersten Flurstiick, 15/1.

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Verkauf: Provisionsfrei, direkt vom Eigentiimer.
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Copyright: OpenStreetMap, geoportal.de, eigene Fotos, 6ffentliche Quellen
Haftungsausschluss:

Die in diesem Immobilienangebot gemachten Angaben wurden nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Informationen wird
an dieser Stelle keine Haftung tibernommen. Alle Angaben dienen der allgemeinen
Beschreibung und sind in dieser Veroffentlichung unverbindlich.

Anderungen, Irrttimer und ein Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Interessenten wird empfohlen, die Angaben selbst zu tiberpriifen und sich persénlich einen
Eindruck von der Immobilie zu verschaffen.

Ich bin gerne bei der Beschaffung weiterer Unterlagen behilflich.

Ich freue mich auf Ihre Anfragen.

Lage

Waldesch (PLZ 56323) - Idyllisches Wohnen zwischen Rhein und Mosel

Waldesch, eine charmante Gemeinde im Landkreis Mayen-Koblenz in Rheinland-Pfalz, liegt
nur 11 Kilometer stidlich von Koblenz und direkt an der B327. Eingebettet zwischen Rhein
und Mosel am Rande des Hunsrticks, bietet Waldesch eine einzigartige Kombination aus
landlicher Ruhe und exzellenter Anbindung an die Stadt.

Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Natur und zahlreichen Wanderwegen, perfekt fir
Outdoor-Aktivitaten und Naturliebhaber. Schulen, Einkaufsméglichkeiten und die Autobahnen
A61 und A48 sind schnell erreichbar, was Waldesch besonders attraktiv fiir Familien und
Pendler macht, die ein ruhiges Zuhause mit Nahe zu Koblenz suchen.

Bebauungsvorschlag:

Das Flurstiick 15/1 bietet ein grofztigiges Baufenster auf einer Gesamtflache von 2.432 m?.
Die Bebauung ist laut Bebauungsplan sofort im oberen Bereich moéglich. Der Berech im Hang
eignet sich fur kreative Architekturldsungen, wie ein Haus mit Terrassen oder
Panoramafenstern. Der Blick auf das eigene Land ist dann unverbaubar. Mit zwei Zufahrten —
eine vom Eschbachhéhenweg am Hang und eine im Tal tiber den Wiesengrund — bietet das
Grundstiick vielseitige Zugangsoptionen.

Die angrenzenden Flurstiicke (insgesamt 8.326 m?, davon ein grofer Anteil an Waldflache)
bieten zuséatzlichen Freiraum und kénnen ideal als private Riickzugsorte oder Freizeitflachen
genutzt werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Flurstticke mit Baufenster
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Galerie

B-Plan auf Flurstiick 15/1
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Flurstticke (X)
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Galerie

Luftbild Flurstticke

Hohenprofil
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Baufenster links auf 15/1
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Galerie

Baufenster hinten auf 15/1
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Seite 16/29

www.ohne-makler.net/expose/316445



Blick vin 16/1 auf 15/1
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Im Flurchen:

Arenswiese
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Grundrisse

B-Plan auf Flurstiick 15/1
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Grundrisse

Zum Bebauungsplazr ,%‘;‘ iq
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Ausschnitt B-Plan Waldesch
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Grundrisse

Hoéhenprofil
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Grundrisse

Flurstticke
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Grundrisse

Luftbild Flurstiicke
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Anhange

1. B-Plan-Details
2. B-Plan-Waldesch
3. B-Plan-Text
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Aus dem Bebauungsplan sind alle technischen
1
Einzelheiten zur beabsichtigten Bebauung er-..

_sichtlich. Zur Durchfiihrung der Gesamtbebau-

ung wird ergédnzend zgum Plan noch. folgendes
festgelegt:

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Wohnge~
biet ist reines VWohangebiet (WR) im Sinne
von § 17 der Baunutzun igsverordnung vom
26.5.1962. Grundsdtzlich gilt hier die
offene Bzuweise.

DaS'Geschéftsgebiet zur Deckung des all-
gemeinen taglichen lebensbedarfs wurde

£ : o A CoE . .

SR Y e e g innernalb der geplanien Bebauung UOWEral
) : ' angeordnet. Dag Gebiet wurde besonders .
R T : ' ; begreﬂﬂt (u.?elohOﬂ*rkl trvng des bebau-

unzsplanes).

! Die iiberbaubare Grundsticksflédche ist im
3 Bebauungsplan hellgriin dargestellt. Die
vordere und die rickwirtigze Baulinie igt

durch liassangeben im Bebauunssplen fest-
gele%t Die geitlichen Eebanungsgrenzen
SEMET Cew L - richten sich nach den jeweilisen baurecht-
S lichen Bestimmungen. |

A * . . -

“Die Anordnung der Garagen ist im Bebatiungs- -

. e+ - .- o -plan wverbindlich festgelegt. Die Zufahrten

sind gestrichelt darzestellt.

Die Firstrichiung ist im Bebauungsplan ein- .




gevragen. Sie igt bei der Durcatiihra Nz gin-
zuhalten. : -

Die Stromversorsung im Zougebiet erfolgt
durch Verkebelung (Brdkebel)..Freileitunsen
8ind im Bebauungsgebiet nichi zZugelassen.

_ \ _
Die z.Zt. vorhandenen Aunsfahrten zur Huns—
riuckhonenstrasgse inaerhalb des Bebs uLPOSée--
‘bletes werden gescilossen. Die an der Ubri-
gen Strecke vorasndenen Leitvplanken werden .
an diesen Stellen von der Strassenverwa]—
tung durchgefihrt, _ |

rendls § 9 des Bundesfernstrasceﬂgeéetzes
geforderte Mindestabstand ab 40 m zw1schen

der Bundesstrasg se 327 und der geslanten Be-

Alle Plichen fiir den Cemeinbedars? géheﬂ'iu
'déénEigentum der Gemeinde iliber. Die Ubertra-
gung errolgt entsovrechend den gesetzlichen
Vorschriften. '

‘DieIDachﬂeigung bétrﬁgﬁ bei der 1~geschbssi—'
gen Bebauung 40 bis 50°. Die'éuléssigngnieF'”

e e ek g T

. ———— b
stockhGhe betrigt max. 50 cm ab OK Fvﬁplette._ ;

s,

 39€ Anwendung eines Knies ,ochg ist ein bpa“
Teage51ms vorzusehen. - . - : _ta__

ol .. g = '

Bei der 2- geschossigen Bebauunm oetragt dle
fzulasslwe Dachneigung 20 bis 40 .rDaohausbau
und Kniéstock swnd ﬂ‘CﬂB VuoclasseQ. Dle
'Dacqolnﬁeckung erfolgu in dunklem harerlsl
'.Entlaﬂ der ﬂun rvckhonepbtrdase 1gt Flach—
bauuelse vorg esehen und ‘zwar betra £ hie“
dle Lachnelguﬂf elnheltllcﬂ JO

Bezuglich der Dachnelgung und'der Anordn
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Die Einfriedigung der Vorgirten mn der
Strassenseite darf bel ragsiver Ausfihrung

oder bei Verwendung von Ziergititern und

' gergleichen nicht hoher als 50 cm iber OK . §
Biirgersteig sein. Tarbanstriche missen ‘der .
Bebauung und der Leandschaft angepaset sein. ‘.

Grelle Farbtone sind nicht zuléssig..
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" Aufgestellts: Waldesch, den J. 5. 1962

Richard Lenz
Doratender l7enieur BDEB
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